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CONG TY CO PHAN KHOANG SAN VA XAY DIJNG  B1NH DUØNG 
Da clii: S 8 Nguyen Thj Minh Khai, Thun Giao, Thun An, Blnh Ducmg 

Tel: 0274.3822602 - Fax: 0274.3823922 
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BAO CÁO TA! CHINH 
Hçw NHAT 

QUY!-2025 

1- Bang can di k toán hcrp nht (Mu s 1301 — DN/HN) 

2- Báo cáo kt qua hoat dông kinh doanh hcrp nhãt (Mu s B02 — DN/I-IN) 

3- Báo cáo lLru chuyn tin té hop nht (Mu s B03 — DN/HN) 

4- Thuyt rninh báo cáo tâi chInh hçp nht (Mu s B09 — DN) 



CONG TY CP KHOANG SAN vA XAY DI1TNG BINII DU'NG 

Ma s thud : 3700148825 

Mu s6 B 01- DN/HN 
(Ban hành theo Thông iws 202/2014tIT-BTC 

ngay 22/12/2014 cia B Tài ch(nh) 

BANG CAN DO! KE TOAN HQ'P NHAT 
TQi ngày 31 tháng 03 nãrn 2025 

D07? V/ tmnh ctóng 

TAt SAN Ma 
Thuyt 

minh So cuoi quy So dau nam 

1 2 3 4 5 

A - TA! sAN NGAN 100 1.866.477.820.125 2.013.574.626.937 

I. Tin và cäc khoãn tinrng throng tin  110 V.01 2 1.442.626.806 15.826.811.638 

1.Tin 111 21.442.626.806 15.826.811.638 

2. Các khoãn tiiang ducmg tin 112 - - 

II. Du hr tài chfnh ngän hn 120 V.02 8.360.000.000 8.360.000.000 

3. Du ttr nm gitt dn ngày dáo h?n 123 8.360.000.000 8.360.000.000 

ifi. CAc khoãn phãi thu ngan hn 130 1.798.655.928.130 1.945.371.437.623 

1. Phái thu ng&1 h9n cüa khách hang 131 V.03 180.851.024.929 168.658.607.431 

2. Trã truàc cho ngui ban ng.n hn 132 450.922.711.781 454.928.714.943 

5. Phãi thu v cho vay ngán hn 135 255.596.089.890 241.461.089.890 

6. Phãi thu ngAn hn khác 136 V.04 993.376.433.451 1.162.128.964.743 

7. Dr phOng các khoán phãi thu ngn han khO dôi (*) 137 (82.090.331.921) (81.805.939.384) 

IV. HAng tn kho 140 16.656.305.608 21.466.981.472 

1. Hang thn kho 141 V.05 16.656.305.608 21.466.981.472 

V. TM san ngAn hn khác 150 2 1.362.959.581 22.549.396.204 

1.Chiphitratruâcngânhon 151 V.11 20.593.146.459 21.836.475.081 

2. Thu giA frj gia thng duqc khu trtr 152 684.711.610 646.640.213 

3. Thud và cAc khoAn khác phãi thuNhà rnràc 153 85.101.512 66.280.910 

B - TA! sAN DAI i&r' 200 3.108.691.494.786 2.913.738.030.059 

I- Các khoAn phãi thu dAi hn 210 1.260.669.820.953 1.067.387.085.654 

1.PhaithudAihncOakháchhàng 211 - - 

6. Phãi thu dài hn khác 216 V.04 1.260.669.820.953 1.067.387.085.654 

II. TAi san c6 djnh 220 32.818.513.858 53.933.440.767 

1. TAi sAn cö djnh httu hlnh 221 V.07 32.818.513.858 53.933.440.767 

- NguyOn giA 222 173.823.059.204 271.131.695.440 

- GiA tn hao mon 1u ké (*) 223 (141.004.545.346) (217.198.254.673) 

2. TM sAn cé djnh thuA tài chlnh 224 V.08 - - 

-NguyêngiA 225 - - 

- Giá trj hao mOn 1u ké (*) 226 - - 

3.TAisAncédjnhvôhlnh 227 V.09 - - 
-Nguyen giA 228 1.859.582.990 1.859.582.990 

- GiA tn hao mOn 1u5 ké (*) 229 (1.859.582.990) (1.859.582.990) 

III. Bt dng sAn du tir 230 V.10 108.703.071.167 110.682.060.033 

-NguyOngiA 231 195.343.665.316 196.163.781.972 

- GiA tn hao mOn 1u$ ké (*) 232 (86.640.594.149) (85.481.721.939) 

LV. TAt sAn do dang dAt hOn 240 899.699.860.439 894.909.685.571 

1. Chi phi sAn xuát, kinh doanh dO dang dAi hn 241 - 

2. CM phi xAy djng co bAn dO dang 242 V.06 899.699.860.439 894.909.685.57 1 

V. Du hr tAi chlnh dAi hn 250 593.929.293.647 576.639.113.978 
1.DAutuvaocôngtycon 251 - - 
2. DAu tu vAo cong ty hAn doanh, hAn két 252 V.17 593.929.293.647 576.639.113.978 
3.Dutugopv6nvAodanvjkhAc 253 - - 

VI. TM sAn dAt hn khAc 260 212.870.934.722 210.186.644.056 
1. CM phi trAtruOc dAi hn 261 V.11 185.535.445.667 180.883.195.525 
2. TM sAn thué thu thp hoän lai 262 V.18 4.128.233.645 4.3 11.019.629 
5. Lci th throng mi 269 23.207.255.410 24.992.428.902 

TONG CONG  TA! SAN (270 = 100 + 200) 270 4.975.169.314.911 4.927.312.656.996 
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CONG TY CP KHOANG SAN VA XAY DIJNG BINH DUONG Mh s B 01- DN/HN 
Ma s thud: 3700148825 (Ban hành thea Th&ig twsj 202/2014177'-BTC 

nghy 22/12/2014 cia B 7'ài chlnh) 

BANG CAN DO! KE TOAN HqP NHAT 
Tqi ngày 31 tháng 03 nárn 2025 

Don vj tinh ddng 

NGUON VON M 
Thuyet 

minh S6cuoiqu Sódaunm 
A - N1 PRAI TRA 300 2.293.509.350.987 2.276.524.202.466 
L Ncr ngn hn 310 922.219.352.770 1.068.084.242.080 

1.Phaitrãngir&ibánngnhn -- - 311 33.368.221.579 31.778.839.816 
2. Ngir&i mua trã tiM truâc ngän hn 312 49.458.405.909 61.356.971.943 
3. Thuévacackhoanphâinpnhanuàc 313 V.12 118.673.647.722 112.160.241.350 
4. Phãi trã ngu?i lao dng 314 5.243.503.621 4.719.775.024 
5. Chi phi phãi Ira ngn hn 315 33.447.217.999 25.789.758.170 
8. Doanh thu chua thrc hin ngân hn 318 V.15 15.897.270.848 17.609.867.280 
9. Phâi trâ ngthi h?n  khác 319 V.13 280.339.533.293 267.003.869.784 
10. Vay vã ncr thuê tal chlnh ngn hn 320 V.14 351.349.653.279 510.369.205.006 
12. Qulthenthuông, phic lcci 322 34.441.898.520 37.295.713.707 

II. Ncr dài hn 330 1.371.289.998.217 1.208.439.960.386 
6. Doanh thu chira thc hin dài hn 336 V.15 526.080.038.595 526.080.038.595 
7. Phãi trã dài hn khác 337 V.13 160.096.294.733 127.896.294.35 1 
8. Vay và nçrthué tãi chlnh dAi hn 338 V.14 660.335.003.000 528.580.002.000 
12. Dr phông phãi trã dài h?n 342 V.16 24.778.661.889 25.883.625.440 

B - VON CHU S HCTU 400 2.68 1.659.963.924 2.650.788.454.530 
i. v6n chü s6 hOii 410 V.19 2.681.659.963.924 2.650.788.454.530 

1. V6n gop cUa chü srhthi 411 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 
2. Thong dir v&i c phn 412 227.663.924.500 227.663.924.500 
5. C6 phiu qu (*) 415 (3.354.000.000) (3 .354.000.000) 
8. Qu5' dutrphattriM 418 200.943.560.587 197.350.716.361 
11. Lçn nhun sau thué chira phân phi 421 1.106.278.861.416 1.078.920.344.647 

- Lçri nhun sauthué
. chua phan ph& Iuy k dn cu& ky trithc 421a 1.078.920.344.647 1.078.920.344.647 

- Lçn nhun sau thué chira 
phânph6ik'nay 421b 27.358.516.769 - 

13. Lçri Ich c dông khOng ki&n soát 429 2.336.587.421 2.416.439.022 
TONG CQNG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 4.975.169.314.911 4.927.312.656.996 
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NG GIAM D KE TOAN TRIJ'ONG 

CONG TV CP KHOANG SAN & XAY DUNG B1NH DUONG 
Ma so thu: 3700148825 

Mus6BO2-DNIHN 
(Ban hành theo Thông iwsJ202/2014/77-BTC 

ngày 22/12/2014 cüa Bô Tài chlnh) 

BAO CÁO KET QUA HOiST BONG KINH DOANH HP NITAT 
QU' I NAM 2025 

Don vi tmnh: 

CIII TIEU 

 so 
Ma 

Thuyh 
mmli 

Qu I 
Lu5 k Ut d&u nim 

CU4I qu nay 

Nàm nay Näm truó'e Nim nay Nim truOc 

1  2 3 4 5 6 7 

1. Doanh thu bin hang vi cung cp djch vy 01 VI.! 126.905.305.203 42.474.360.178 126.905.305.203 42.474.360.178 

- - 2. Cic khoin gum tth doanh thu 02 VI.2 - - 

126.905.305.203 42.474.360.178 3. Doanh thu thun v bin hang Vi cung ap 
djchvy(1001-02) 

10 VL3 126.905.305.203 42.474.360.178 

4. Gii v6n hang ban II VI.4 69.036.800.370 30.472.482.636 69.036.800.370 30.472.482.636 

57.868.504.833 12.001.877.542 5. Lqi nhun gp v bin hing VA cung Cal) 
djchvy(20=10-11) 

20 57.868.504.833 12.001.877.542 

16.536.456.628 34.922.508.030 16.536.456.628 34.922.508.030 6. Doanhthuhotdngtii chlnh 21 VI.5 

7. Chi phi tii chlnh 22 VI.6 28.647.874.273 25.134.442.290 28.647.874.273 25.134.442.290 

- Trong do: Chi phi Mi vay 23 VL6 28.647.602.5 79 25.074.784.049 28.647.602.579 25.074.784.049 

8. PMn ili hoc l trong cong ty lien doanh, lien kt 24 12.890.179.669 3.438.682.388 12.890.179.669 3.438.682.388 

9. Chi phi bin hang 25 4.010.456.669 1.218.066.340 4.010.456.669 1.218.066.340 

10. Chi phi quin Iy doanh nghip 26 15.926.312.442 11.939.034.109 15.926.312.442 11.939.034.109 

11 Lçi nh4n thun tlr hoOt dng kinh 
doanh 130 = 20 + (21-22) +24- (25+26)] 

30 38.710.497.746 12.071.525.221 38.710.497.746 12.071.525.221 

12. Thu nhp khic 31 13.577.880.949 6.364.086.559 13.577.880.949 6.364.086.559 

13. Chi phi khic 32 9.200.705.650 8.184.547.132 9.200.705.650 8.184.547.132 

14. Lqi nhun khic (40 = 31 -32) 40 4.377.175.299 (1.820.460.573) 4.377.175.299 (1.820.460.573) 

15. Tng lçri nhun k tom tru&c thus 
(50 = 30 + 40) 

50 43.087.673.045 10.251.064.648 43.087.673.045 10.251.064.648 

16. Clii phi thué TNDN hien hinh 51 VI.7 6.954.984.595 680.352.840 6.954.984.595 680.352.840 

17. ChiphlthuéTNDNhoan l?i 52 VI.8 231.197.140 319.437.251 231.197.140 319.437.251 

18. Lqi nhun sau thud thu nhp doanh 
nghip(60=50-51-52) 

60 35.901.491.310 9.251.274.557 35.901.491.310 9.251.274.557 

35.981.342.911 9.251.274.557 19. Lçri nhun sau thud cOa cOng ty mc 61 35.981.342.911 9.251.274.557 

20. LqinhunsauthuécüacdOngkhOngkimsoit 62 (79.851.601) - (79.851.601) - 

270 72 270 72 21. Ui co bin trên c phiu (*) 70 VL1O 
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CONG TY CP KHOANG SAN & XAY D1J'NG BINH DU'ONG Mu s B 03- DNINH 
(Ban hành theo Thông heed 202/2014/TT-BTC 

ngày 22/12/2014 cüa B5 Ta! chinh) 

BAO CÁO LU'U CHUYEN TIEN TI HaP NHAT 
(Tlieo phu'o'ng pháp tri,rc iidp) 

QUY I NAM 2025 
Do vj tInh don 

Chi tieu 
Ma 
so 

i'tiuyt 
nirnh 

Lu5 k tir dAu nàm i1n cu61 qu nay 

Nam nay Näm trir&c 

1  2 3 4 5 

I. Liru chuyn tin tfr hoOt  dng kinh doanh 

1. Tin thu tir ban hang, cung cp djch vi và doanh thu khác 01 219.025.413.994 144.932.939.712 

2. Tin chi trâ cho nguii cung cp hang hóa và djch vv 02 (104.068,816.120) (133.102.813.312) 

3. TiM chi trã cho nguñ lao dng 03 (6.798.217.702) (4.232.364.2 17) 

4. TiM lAi vay dä trã 04 (27.363.648.596) (32.404.158.206) 

5. Thué thu nhp doanh nghip dA np  05 (7.434.088.595) (6.053.869.132) 

6. TiM thu khác tir hoot dng kinh doanh 06 64.528.802.194 75.010.000.721 

7. TiM clii khâc cho hoot dng kinh doanh 07 (96.888.638.328) (69. 149.536.728) 

Lwu chuyin 1ien thuãfl fir hog! d3ng kinh doanh 20 41.000.806.847 (24.999.801.162) 

U. Liru chuy&I tiM tir hoOt  dng dAu tir 

1.TiM clii d mua s.m xây drng TSCD và các TS dài hn khác 21 (193.000.000.000) (100.000.000.000) 

2.Tièn thu tü thanh 1, nhuçrng ban TSCD và các TS dài hn khác 22 - - 

3. TiM chi cho vay, mua can cong cii iiq cüa don vj khác 23 (28.635.000.000) (8.360.000.000) 

4.TiM thu hi cho vay, ban 1i các cOng ci nq ciia dan vi khác 24 14.500.000.000 49.000.000.000 

5. TiM chi dM tu gOp vM vào dan vj khác 25 - - 

6. TiM thu hi du tu gOp vn vào don vj khác 26 173.927.259.000 - 

7.TiM thu 1Ai cho vay, c turc và lcii nhun dtrcrc chia 27 25.366.401.048 7.056.776.416 

Lwu chuyin tin fhun fir hog! dng du Lw 30 (7.841.339.952) (52.303.223.584) 

ifi. Luu chuyM tiM tir hoot dng tài chInh 

1.TiM thu tir phát hãnh c phiM, nhn v&i gOp cOa chO s& hthi 31 - 610.365.316.000 

2.Tièn mua 13i c phi&i cüa doanh nghip cIA phát hAnh 32 - - 

3. Tièn thu tir di vay 33 127.720.905.162 195.069.442.803 

4. TiM chi trâ nq gc vay 34 (155.264.556.889) (130.177.771.690) 

5. TiM chi trã nq thuê tài chinh 35 - - 

6.Cc,IqinhundAtrAchochOsrhüu 36 - - 

Lwu chuyEn tin thuAn fir hog! dng Là! chinh 40 (27.543.651.727) 675.256.987.113 

Lini chuyM tiM thuM trong kj' (50 =20+30+40) 50 5.615.815.168 597.953.962.367 

TiM vA tirong dirong tiM du k' 60 15.826.811.638 103.747.605.098 

Anh huOng can thay dM t' giá h6i doái quy d61 ngoi t 61 - - 

TiM và ttro'ng dirorng tiM cui k' (70 =50+60+61) 70 21.442.626.806 701.701.567.465 

Ma s thu: 3700148825 

NGU'1I LAP BIEU 

Luoiig Tr9ng TIn 



CONG TV CP KIJOANC SAN vA xA DIJNG BINH DU'UNG 

M s Ihu: 3700148825 

Mu s B 09 - DN 
(Ban hành thea Thông Lw so 202/2014/17'-BTC 

ngày 22/12/2014 cOo B TÔi chinh) 

BAN THUYET MINH BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
QLJYI NAM 2025 

I- Dc diem hoat  dng cüa doanh nghip 
I- Hlnh thüc sO hu vSn: Cong Ty ci phn. 

- Cong ty C phn Khoàng san và Xãy dt,mg Binh Duong (goi tAt là "Cong ty") dtric thành lap tai Ylat Nam theo GlAy chüng nhan dang k kinh doanh s 4603000226 

ngáy 27 tháng 4 nlm 2006 do SO K hoach vá Dau tu Tinh Binh Duong cAp. Cong ty duc chuyCn dOi t'x Cong ty Khoang san và xây dung Binh Dirong (gçi tat là 

"BIMICO") là doanh nghiap nhà nuOc truc thuc Uy ban Nhân dan tlnh Blnh Duong. 

- Theo Giây chmig than  dIng k doanh nghiap cOng ty ct phAn sA 3700148825 ngáy 19/04/2024, Cong ty tang vAn diAu I len 1.147.791.030.000 dong. 

- Tr sO chinh cUa Cong ty dat  ti sA 8 Nguyn Thj Minh Khai, PhuOng Thu.n Giao, Thành PhA Thuan An, Tinh Binh Duong. 

2- LTnh vi,rc kinh doanh: Khai thAc chA biAn khoáng san; San xuAt cOng nghiap; kinh doanh throng mai; djch vii; xãy lAp. 

3- Ngành nghA kinh doanh: 

- ThIm dO, khai thác, chC biën khoang san. 

- San xuAt, kinh doanh các loal 4t liau xäy dung (khOng san xuAt gach nung, ngOi nung ti trir sO chinh) 

- San xuAt Va kinh doanh nuOc uAng tinh khiEt. 

- Xây dimg Ca sO ha tAng k thuat, càc cOng trinh giao thông, cOng trinh dan dung, cum cong nghip, din co mô. 

- Xây dixng co sO ha tAng k thuat cum cong ngMp. 

- Cung cAp djch vu và kinh doanh bAt dOng san. 

- Kinh doanh nhà 0. 

- SIn xuAt, gia cOng và kinh doanh các loi th6p hlnh, cAn kin bà tong d(ic s&i. 

- DAu tir kinh doanh khu du 1ch (thc hian theo quy hoach cOa tinh) 

- Khào sat, do dc dla hinh, thIm dO dia chAt và thi cOng giAng lchoan khai thác rnrOc ngAm. 

4- Dc diAm hot dng cCia doanh nghiap trong nAm tái chinh cO ành huOng dAn bào cáo tài chinh: 

5- TAng sA can b cong nhãn viên Cong ty mvà cOng ty con tai ngày 3 1/03/2025 là 207 nguOi 

6- CAn trOc doanh nghip: 

- Tai ngay 31 thIng 03 nlrn 2025, COng ty ban gAm Cong ty mc, os cong ty con và 01 COng ty lien kAt gian tiAp. 

- Thông tin chi tiAt vA COng ty con và COng ty lien kAt: 

Stt TlncOngtycon 
Nai thàrth lap 
và hoat dOng 

T l 
phán sO h0u 

TlaquyAn 
biAu quyCt Hoot diing chinh 

Cong ty tràch nhiam hthi han  Phát TriAn Cong 
Binh Duong 100% 100% Phát triAn Khu cong nghip 

Nghiep KSB 

2
Tác xa Djch vu Van hI -  Khai Khoang 

ThIng Long 
DAng Nai 100% 100% Khai thãc, ché biAn khoang san 

COng ty trach nhim h0u han Cao lanh Minh 
Long KSB 

Binh Duong 100% 100% Khai thác, chA biAn khoáng san 

4 COng ty trách nhiam hüu han oAn tu KSB Binh Duang 100% 100% Hot dng dAn tic, dich v tài chinh 

5 COng ty CA phAn DAn tu Hoa Lu Binh Phuac Binh PhirOc 88,24% 88,24% Phat triAn Khu cOng nghip 

Ncri thành lap Ty l T' l quyAn 
Stt Ten cOng ty lien kAt gián tiAp và hoat dOng phAn sO httu biAu quyAt Hoot dng chlnh 

COng ty Co phân Xáy dung 
I và SX VLXD BiCn HOa Dong Nai 22,05% 22,05% Khai thác, chA biên khoáng sIn 

(VLB) 

11- Niën d kA toIn, dim vj tiAn t si dung trong kA twin 

1-NiêndOkAtoán: bAt dAn tirngày 01/01/2025 kAtthOcvaongay 31/12/2025 

2- 0cm vj tiAn t sfr dung trong kA toán: Viat Nam dAng 
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III- Chun mvc  v Ch d k toán àp dyng 

I- Ché dO k toán ap dting:  Theo Thông tu s 200/2014/TT-BTC ngáy 22/12/20 14 cUa BO Tái Chinh vá Thông tu so 202/2014/TT-BTC ngáy 22/12/2014 cOa BO Tái 

Chinh ye huang dn 1p báo cáo tái chinh hcip nht. 

2- Tuyên b6 v vic tuãn thU Chun mxc k toán vá Ch dO kê toán 

Báo cáo tài chinh kern theo duqc trinh bay bang Dng Vit Nam (VND), theo nguyen tAc giá gOc vá phU hçip vói các Chun muc K toán Vit Nam, H thông K 
toán Vit Narn va các quy dinh hin hành khác v k toán tai Vit Nam. 

IV- Các chInh sack k toán Ip dyng 

- Sau dày là các chinh sách k toán chci yu ducic Cong ty áp ding trong vic 14p  báo cáo tài chinh hcip nht: 

1- Nguyen tc ghi nhn các khoãn tin vk twolig diwng tin: 

- Tièn mt và các khoán tuong duang tin rnt bao gOm tin mt tai qu5, các khoán k cLrçlc, k qu5', cac khoán dAu tu ngân han hoc các khoãn du tu cO khá nàng thanh 
khoân cao. Các khoán cO khã nang thanh khoàii cao là các khoàn CO kM nàng chuyn di thánh các khoán tin rnt xác djnh vá it rUl ro lien quan dn vic biên dOng giá tn 

chuyn diii cOa các khoán nay. 

2- Lqi tli th.rang mi: 

- Lqi th thucing rnai men báo cáo tái chinh hcip nhAt là ph.n phu trOi gifla rnic giá phi hp nhAt kinh doanh so vOi phAn Iqi ich cUa Cong ty trong tang giá tn hçip ly cUa 
tái san, cOng nçi vá cOng nc tim tang cCia cOng ty con tai ngáy th,rc hin nghip vu dáu tu. Lçi the thuong mai dtc coi là mOt Ioai tái san vô hinh, duc khâu hao theo 
phuong phAp thrOng thng trCn thOi gian hu dung  uOc tinh cUa lcii th kinh doanh dO là 10 nám. 

- Khi bàn cOng ty con, giá trj cOn lai cC,a khoãn li th thtrang mai  chua khAu hao hCt ducic tinh vào khoãn lAi/1 do nghip vu nhung bàn cOng my tuong Ung. 

3- Nguyen thc ghi nhjn hIng tn kIio 

- Hang tAn kho duqc xàc djnh trCn co sO giá tháp hcm gita giá g6c và giá tn thuãn cO th thiic hin drcic. Giá gi1c hang t6n kho bao gm chi phi nguyen vit lieu trrc tip, 
chi phi lao dOng tzc tip vá chi phi san xuãt chung, nCu cO, dC cO ducic hang tAn kho 0 dja diem và trang thai hin tai. Giá gOc cUa hang tAn kho ducic xác djnh thco 
phiiong pháp binh quán gia quyn. Giá fri  thun cO the thuc hin dtwc dtrqc xác djnh bang giá bàn uOc tinh trr các chi phi uUc tlnh dé hoán thành san phm cOng chi phi 
tiCp thi, bàn hang Va phãn phi phát sinh. 

- Du phang giani giá hang tAn kho cCia COng ty thrçic trich 1p theo các quy djnh ké moan hin hank Theo dO, COng ty ducc phCp trich 1p  dtr phOng giam giá hang tAn kho 
li th01, hOng, kern phm chat Va trong truong hcip giá góc cUa hang t8n kho cao hon giá tr4 thun cO th thrc hin ducrc tai ngày két thOc nm k moan. 

4- Nguyen tk ghi nhn car khoãn dAu tir tài chink: 

Các khoán cho vay 

- Các khoán cho vay ducic xác djnh theo giá g6c trü di các khoán du phOng phài thu khó dOi. Dtr phOng phài thu khO dOi các khoán cho vay cOa Cong ty thrcsc tnich lap 
theo cac quy dnh ká toán hin hành. 

f*iu fir vào cong lien kit 

- Cong my lien kt là mOt cong ty ma Cong ty cO ãnh huong dang k nhung khOng phái là cOng ty con hay cOng ty lien doanh cCia Cong my. Anh huong dang k th hin 0 
quyn tham gia vào vic dua ra càc quyt djnh v chinh sách tái chlnh và hoat dOng cCia ben nhan du tu nhung khOng cO ánh huOng Va rnt kiam soát hoge 08ng kiam soát 
nhQng chinh sách nay. 

- Kat qua hoat dOng kinh doanh, tài san Va cOng ncr cUa cac cOng my lien kat duçc hcrp nh& trong báo cáo tái chinh theo phuong pháp van chO sO hQu. Các khoãn gOp van 
lien kat duqc trinh bay trong Bang can dai ka toán theo giá g& ducic diau chinh theo nhong thay d81 trong pha.n vOn gOp cUa Cong my váo phan tái san thuan cUa cOng ty 
lien kat sau ngáy mua khoãn dAu tu. Các khoán Ia cUa cOng my lien kat vuqt qcá khoãn gOp v6n cUa COng my tai cOng my lien kat dO (bao gam bat ka các khoán gOp v6n dài 
han ma va thuc chat tao  thành dau mu thuan cUa COng my tal cOng my lien kat dO) khOng duqc ghi nhán. 

Hcip ddng hp tdc kinh doanh 

- Hcxp d6ng hcip tác kinh doanh là thOa thun b.ng hqp clang cUa hai hoãc nhiau ben dé cOng thi,rc hian hoat dOng kinh tA nhung khOng hinh thành pháp nhãn dOc lap. Càc 
hcrp dang hqp tác kinh doanh (BCC) ma COng ty dà tham gia k kat cho phep ben tham gia hcsp clang duc huOng lçri nhu4n  duçrc chia phát sinh tO hoat dOng cCia hcrp tàc 
kinh doanh. Vi v4y,  các hcxp dang nay ducic hach  toán theo quy dinh hin hành. 

5- Nguyen tAr ghi nhjn ncr  phai thu: 

- Nç phai thu là s6  tian CO th thu h 61 cOn khách hang hoac các dôi tucmg khác. Nci phai thu dcrcvc tninh bay theo gia trj ghi s6 trO di các khoán du phOng phai thu khO dOi. 

- Dr phOng phái thu khO dOi duçic tnich lap cho nhtrng khoàn phãi thu da qua han thanh toán tO sau thang trO len, hoàc càc khoãn phãi thu ma ngucri ncr khó có kha näng 
thanh toán do bj thanh l, pha san hay các khO khAn tuong tr. 
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6- Nguyen tc ghi nhjn (Ii sn d dnh hfru hinh và kbgu hao: 

- Tãi san c6 djnh hthi hinh duic trinh bay theo nguyen gia tnt giá tn hao mOn IQy k. 

- Nguyen giátài san c djnh h0u hinh bao gim giá mua vá toàn b các chi phi khác lien quan truc tip dn vic dan tài san vào trang thai s&s sang sr ding. Nguyen giá tài 
san cO djnih hüu hlnh do xây dung hoc san xut bao gm chi phi xây dtrng, chi phi san xuAt thuc t phát sinh cIng chi phi lap dt vá chay thCr. Tái san c djnh hCru hinh 

duc khu hao theo phuong pháp duOng thng dra tren thii gian hthi diing uOc tinh. 

- Chi tit thci gian khu hao nhu sau: 
Sina.m 

Nhà xu&ng vá vt kin trOc 05-30 

May mOe và thit bj 03-20 

Phuong tin 4n tái 06- JO 

Thit bj van phOng 03- 10 

- Cac khoãn lãi, l phát sinh khi thanh ly', bàn tài san là chênh lch giCa thu nhap tir thanh 1 vá gia tn cOn lai cOa tài san và duqc ghi nhán vào báo cáo két qua hoat dng 

kinh doanh hcip nMt. 

7-Nguyen tc gbi nhn tIi sin c djnh vô hlnh vi hao mOn: 

- Tài san ci djnh vO hinh, bao g.m quyn sCr dmg dt va giá n-i phn mm may tinh, duçic trinh bay theo nguyen gtá trü gia tn hao mOn lUy k& Quyn sO dung dat th hin 

the chi phi phat sinh d cO quyn sCr dung khu dt nhà van phOng Xi Nghip Tan DOng Hip, phuing Tin DOng F1ip, Thành Ph6 Di An, Tinh Binh DLrclng. Quyên sO 
dung dt ducic phin b6 theo phuong pháp du&ng thâng trong 06 nàm. Phn mm may tinh duçsc phin b theo phi.rcing phap duOng thñng trong thai gian 03 nlm. 

8- NguyCn tc ghi nhn thuC tii sin: 

- Mt khoan thuê duçic xem là thuê tài chinh khi ph.n IOn các quyèn lcii và rCii ro v quyn sO hitu tài sin duc chuyn sang cho ngirOi di thuê. Tt cà câc khoãn thuè khác 

duic xem là thuê hoat dOng. 

- Cong ty ghi nhn tài san thuê tái chinh là tái sin cOa Cong ty theo giá trj hçsp l cCia tái san thuê tai thOi dim khOi du thuê tái sin hoac theo giá trj hin tai cOa khoãn 
thanh toán tiCn thuê t6i thiu, nu giá n-j nay thp han. Nv phai tnã ben cho thuê tuong Ong dLrçsc ghi nhn n-en Bing cáo dci k loin nhu mt khoán nct phii tnã v thuC tái 

chinh. Các khoãn thanh toán tin thuê ducic chia thánh chi phi tài chinh vá khoãn phãi tná nçi g6c nhäm dam bio t I lAi suAt ctnh nám c djnh tren s8 du nç cOn Iai.  Chi 

phi thuê tài chinh duqc ghi nhn vao kt qua boat dng kinh doanh, trO khi các chi phi nay tric tip hlnh thành nén tAi sin di thué, trong tnxông hip dO se ducic von hOa 

theo chlnh sách k toán cOa COng ty ye chi phi di vay. 

- Các tái sin di thuê tài chlnh duqc khu hao tnCn th&i gian hOu dung  uOc tinh tuang tr nhu áp dung vOi tài san thuc sO h(u cOa Cong ly. Tuy nhiên, nu khOng chAc chin 
là ben thuC sC cO quyn sO hOii tái sin khi ht han hcp dng thuê thi tài sin thue se duqc khu hao theo thai gian ngn han giCta thai han  thuC hoc thai gian sO dung hOti 

ichcUatii sin dO: 

- Chi tit thai gian khu hao nhu sau: 

S6 näm 

MáymOcvãthitbj 05-10 

Thit hi vAn phOng 05- 10 

9- Nguyen tc ghi nhn thuC boat dng: 

- Mt khoàn thuC ducrn xem là thuC hoat dng khi ban cho thuC vn duvc hu?mg phn IOn the quyn lçii và phiichu rOi no v quyn sO hthi tài sin. 

Cdnglylabenchothuê 

- Doanh thu cho thuC boat dOng th hin phn doanh thu cho thuê dt tai  K.hu COng nghip Dt Cuc tai Huyn Bc TAn UyCn, Tlnh Binh Duang Va cho thuê ca sO ha 
tang, may mOc thi& b ti Trung tim Hi ngh, tic cuOi Thanh Binh, nha may gach Binh PhO. Doanh thu cho thuC hoat dng duc ghi nhn theo phucmg phap duOng 
thing trong sut thai gian cho thuC. 

10- Nguyen tc gbi nhn bt dng sin du tin vi kisgu hao: 

- Bt ding sin du hi bao g6m quyn sO dung dat, ca sO ha tang tai Khu Cong nghiep DAt Cuóc tai Huyn Bk TAn Uyèn, Tinh Binh Duang; va quyán aCt dung dat, ca s*i 
ha tng và may mOe thi& bi cCia Trung tins Hi nghj Tic cuOi Thanh Binh, Nhà may gach Binh Ph(i do Cong ty nm gi nhns muc dich thu lvi tO vic cho thuC duçrc 
tninh bay thco nguyen giá trO gia tnj hao mOn IQy k. Nguyen già cCia bt dng sAn dAu tu duvc mua bao gm gia mua Va các chi phi lien quan tntrc tiép nhu phi dich vu tu 
vn v luAt pháp lien quan, thu tnuOc b vá chi phi giao djch lien quan khác. Nguyen giá bt dng sin du tu tr xAy là gia n- quyM toàn cong tninh hoc the chi phi lien 
quan tnxc tip dn bt dng sin dAu tu. 

- Bit dOng sAn du tu cho thuA duvc khu hao theo phirong phàp duong th&ng bt du tO khi dua bt dng sin vAn khai thAc vA sO dung dn ht thai gian du tu cCia di,r in 
vão nAm 2056 dOi vOi quyn sO dung dAt, co sO ha tng tai Khu COng nghip DAt CuOe, bet nAm 2045 d6i vOi ca sO ha tAng và may mOc thiAt bi cUa Trung tam HOi nghi 
Tic cuâi Thanh Binh va nAm 2040 di vâi quyn sO dung dAt, Ca sO ha tAng vA mAy moe thiit bi cOa Nhá may gach Binh PhO. 
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11- Nguyen thc ghi nhn chi phi xãy dyng c ban d& dang: 

- Các tái san dang trong qua trinh xây dmg phuc vu rnuc dich san xuAt, cho thuê, quan l' hoc cho bat n.m muc dich nào khác duc ghi nhn theo giá g6c. Chi phi nay 

bao g6 m các chi phi cn thiét d hinh thánh tái san phü hcrp vài chinh sách k toán cüa Cong ty. Vic tinh khu hao cOa cáo tái san nay thrc áp dung  gi6ng nhu vOi các tái 

san khAc, bAt du tü khi tài san a vào trang thai sn sang sCr dung. 

12- Nguyen tAc ghi nhn các khoan trã triróc dài hen: 

- Chi phi trá truOc dái han  bao gm các khoán chi phi dn bü, giai tOa, chi phi chuyn nhucmg quyn sCr dung dt d khai thác các mô dAt, dá và chi phi cãi tao cáo mO dá 
duc,c coi là cO khà náng dem lai lcn ich kinh tê trong tucmg lal cho Cong ty vài thai han tir mt nlm tth ten. Các chi phi nay duçic v6n hóa du01 hinh thüc cáo khoãn trã 

tnOc dài han  va &rrc phân b vào kAt qua hoat dng kinh doanh theo phuong pháp du&ng thAng tir mt närn dAn ha nâm. Riêng các chi phi Ira truóc dài han  lien quan dAn 

mO dá Tan Ms', mO dá PhuOc V?nh, mO set PhuOc HOa và mO cao lanh Minh Long duc phan bA theo san hrng khai thác hang nàni tlnh trén tAng trt luclng  cOa mO. 

13- Nguyen thc ghi nhn các khoan d phong phãi trá 

- Các khoin di,r pheng phii trá duçrc ghi nhn khi COng ty cO nghia vu n hin tai do kAt qua tü môt sr kiin da xiy ia, vi Cong ty cO khã nang phai thanh toán nghia vu 
nay. Cic khoân du phOng dtric xác dinh tren ca sO uOc tfnh cCia Ban Giám dAc vA các khoán chi phi cAn thiAt dA thanh toán nghia v ncr nay tai ngiy kAt thUc ná.m kA toán. 

14- Nguyen tAc ghi nhn trIi phiAu pht hmnh: 

- Cong ty phát hinh trái phiAu thithng cho muc dich vay dii han. 

- Gii trj ghi sA cua trái phiAu thuOng duqc phin ánh trên ci sO thuAn bAng trj giitrai phiAu theo mnh giá tnr (-) ChiAt khAu trái phiAu cong (+) Phu trOi trii phiAu. 

- Cong ty theo dOi chiAt khAu và phu trii cho timg loai trái phiAu phát hinh Va tinh hinh phán bA timg khoàn chiAt khAu, ph trOi khi xác djnh chi phi di vay tinh vio chi 

phi sin xuAt kinh doanh hoac vAn hoá theo tüng nàm, cu thA: 

- ChiAt khAu trái phiAu duçrc phán bA dAn dA tinh váo chi phi di vay ICing ntm trong suAt thOi han cCia trái phiAu; 

- Phu trOi trii phiAu dLrçrc phân 1,0 dAn dA giam trCr chi phi di vay tCmg nAm trong suAt thai han  cüa liii phiêu. 

- Vic phán bA khoán chiAt kháu hoac phu trOi CO thA sCr dung phuong pháp Iãi suAt thuc tA hoc phuong pháp thrOng thing: 

- Theo phirong pháp lái suAt thtrc tA: Khoán chiAt khAu hoc phu trOi phân bô vio mAi ntm duc tinh bAng chénh lch gina chi phi lAi vay phài trà cho mAi nAm trã tài 

(thrcrc tinh bAng gia trj ghi sA diu nãm cüa trii phiAu nhán (x) vai t I lai thuc tA trên thi tnthng) vOi so tiAn phai trã tCnig nám; 
- Theo phucing phap duOng thing: Khoan chiAt khAu hogc phu trOi phan hA diu trong suOt nàm han cCta trii phiêu. 

15- Nguyen tc ghi nIin doanh thu: 

- Doanh thu thrcrc ghi nhàn khi kAt qua giao dich duçrc xic dlnh mOt cich ding tin cy và Cong ty cO kha náng thu ducro cáo Icri Ich kinh tA tCr giao dich nay. 

- Doanh thu bàn hang duccc ghi nhn khi dAng thai thOa man tAt cà nám (05) diAu kiin  sau: 

(a) COng ty di chuyAn giao phin IOn rOi ro vi lçri ich gin hAn vOl quyAn sO hOu san phAm hoc hang hOa cho nguai mua; 

(b) Cong ty khong cOn nini giCt quyAn quan l hang hOa nhir ngirai sO hitu hang hOn hoc quyAn kiAm soit hang hOa; 

(c) Doanh thu duçrc xic djnh tuong dAi chAc chin; 
(d) Cong ty s thu thxc li Ich kinh tA tCr giao djch bàn hang; vi 
(e) Xác dnh ducrc chi phi lien quan dAn giao dich bàn hang. 

- Doanh thu cUa giao djch vA cung cAp dich  vl,l ducrc ghi nhn khi kAt qua cüa giao djch dO ducrc xic djnh mOt  cách dáng tin cy. TnrOng hp giao djch vA cung cAp djch 
vu lien quan dAn nhiAu nim thi doanh thu duqc ghi nhn trong nim theo kAt qua phin cOng vic di hoin thinh tai ngay kAt thcic nim kA loin cCia nim dO. KAt qua cOn giao 
djch cung cip dich vu ducrc xác djnh khi thOa mm tAt ci bAn (4) diAu kin sau: 

(a) Doanh thu duçrc xic djnh tucing dAi chic chin; 
(b) CO khi ning thu dtrc,c id ich kinh tA tCi giao dch cung cAp dlch vu do; 
(c) Xác djnh duc phin cong viec di hoàn thinh tai ngiy kAt thüc nm kA than; vi 
(d) Xác djnh duc chi phi phát sinh cho giao djch vi chi phi dA hoãn thành giao djch cung cAp djch vu do. 

- Lii tiAn gcri duc ghi nhn trên cci so dAn tich duc xác dinh trCn sA du các Iii khoin tiAn gcri vá lii suAt áp dung. 



16- Nguyen tIc ghi nhn trq cp thôi vic phi trã: 

- Trq cAp thOi vic cho nhân viên duc trich truOc vào cuAi mi nAm báo cáo cho toàn b ngithi lao dng áâ lam vic tai Cong ty tr dU 12 thang trO len. Thai gian lam vic 

d tinh tr cAp thOi vic là tang thOi gian nguOi lao dng dA lam vic thtrc t cho ngu&i scr dung lao dOng tru di thai gian ngu&i lao ding dA tham gia bào him thAt nghip 

theo quy dinh cOa pháp lust va thai gian lam vic d8 duçxc nguOi sCr dung  lao dng chi trá trçi cAp thOi vic. Mirc trich cho mi näm lam vic bang mt nra mOc luong binh 

quân tháng theo Lut Lao dOng, Luát Bào hiêm Xâ hi vá các van bàn huong dn cO Lien quan. Mic luong binh quan thang dé tinh trcr cAp thOi viec se dLwc diAu chinh 
vào cuói mi nam b cáo theo mixc luong bInh quAn cOa sáu thang gAn nhAt tinh dAn ngáy kAt thuc näm kA toán. Tang hay giam cCia khoàn trich truOc nay s ducrc ghi 

nhn van Báo cáo kAt qua hoat dOng kinh doanh hcrp nhAt. 

17- Ngoi t: 

- Các nghip vu phát sinh bang ngoai t dugc chuyAn dAi theo t' giá tai ngay phát sinh nghip v. SA du các khoãn mçtc tiAn t Co g& ngoai t tai ngáy két thUc niCn d kA 

toán dtrçc chuyAn d6i theo t giá tai ngay nay. Chênh loch t' giá phat sinh ducrc hach toán vào b cáo kAt qua hoat dng kinh doanh hqp nhAt. 

18- Nguyen tIc ghi nhn chi phi di vay: 

- Chi phi di vay ducrc ghi nhn vão chi phi san xuAt, kinh doanh trong nám khi phát sinh, tiir khi duçrc vein hoá theo quy djnh ciia ChuAn mrc kA toán Vit Nam s 16 "Chi 
phi di vay". Theo dO, chi phi di vay lien quan trrc tiAp dAn viec mua, dAu tir xây thing ho.c san xuAt nhOng tái san cAn mit thOi gian tuang dOi diii dA hoán thành dua váo 

sO dung  hoc kinh doanh duqc cong  vào nguyen giá tài san cho dAn khi tái san dO ducrc dua vào sO dung hoc kinh doanh. Các khoán thu nhp phát sinh tO vic dAu tu 

tam th&i các khoán vay ducic ghi giam nguyen giá tài san cO lien quan. DAi vOl khoãn vay riëng phuc vu vic xây dtrng  tái sin cA dtnh,  bAt dng sin dAu tu, lái vay dune 

von hOa kA ci khi th&i gian xiy dung duOi 12 thang. 

19- ThuA: 

- ThuA thu nhp doanh nghip thA hin tAng giá trt cOa sA thuA phai trã hin tai  vá sA thuA hoin Iai. 

SA thuA hin tai phai trá ducrc tinh dra ti-en thu nhp chju thuA trong riam. Thu nhp chu thuA khic vOl lcri nhun truOc thuA dune trinh bay trên báo cáo kAt qua hoat 
dOng kinh doanh vi thu nháp chlu thuA khong bao gAm các khoin thu nhp hay chi phi tinh thuA hoc dune khAu trO trong các näm khác (bao gAin ci IA mang sang, nAu 

cO) và ngoii ra khOng bao gAm cic chi Lieu khong chju thuA hoc khOng ducrc khAu trO. 

- ThuA thu nhp hoan 1a  dirçrc tinh trCn the khoin chénh 1ch gitla gia ti-i ghi sA vá Co sO tlnh thuA thu nhp cOa các khoàn muc tài san hoac cong ncr trén báo cáo til chinh 
vá duçrc ghi nhn theo phuang pháp bang can döi kA toán. ThuA thu nhp hoãn loi phái trã phai duccc ghi nhn cho tAt ci các khoàn chCnh ich tm thai cOn tii sin thuA thu 

nhp ho8n lal chi duqc ghi nhn khi châc chân CO dO lçri nhuan 1mb thuA trong tuong lai dA khAu ti-it các khoán chênh Lch tam thai, 

- ThuA thu nhp hoAn Igi duçic xác djnh theo thuA scAt dr tinh sé áp dung cho näm liii sin dixcrc thu hôi hay ncr phái trã dune thanh tom. ThuA thu nhp ho8n lgi duvc ghi 
nhn vao kAt qui hoat dng kinh doanh va chi ghi vão vOn chii sO hQu khi khoán thuA dO cO lien quan den the khoán muc dune gbi thang vào vAn chi:i sO hOu. 

- Tài san thuA thu nhp hoàn lai và ncr thuA thu nhp hoãn lai phãi ti-a ducic bii ti-u khi Cong ty CO quyAn hcrp pháp dA bO tnt giOa tài sin thuA thu nhp hien hành vOi thuA 
thu nhp hin hinh phii np và khi ciic tii sin thuA thu nhp hoAn 1a1  và ncr thuA thu nhp hoân 1a1  phii ti-a lien quan tOi thuA thu nhp doanh nghip dtrcrc quan ly b&i cOng 
mOt ca quan thuA và COng ty cO dr djnh thanh toán thuA thu nhp hin hành trén CO SO thuAn. 

- Vic xiic djnh thuA thu nhap doanh nghiep cOa Cong ty can cit yin các quy dinh hin hánh vA thuA. Tuy nhiên, nhitng quy djnh nay thay dAl theo tOng thiti n8m vá vic 
xic djnh sau cOng vA thuC thu nhp doanh nghip tOy thue,c vào két qua kiAm ti-a cita co quan thuC cO thám quyên. 

- Các loai thuA khác duçrc áp dung  theo các lut thuA hin hinh Iai Vit Nam. 

20- Cic qu5i: 

- Câc qu5 dAu tu phát triAn, khen thuOng, phuC Id vi can qu khác nAu cO sé ducrc tnich 1p  theo nghj quyAt cOn Dai h'i dAng cA dOng COng ty. 

V-Thông tin bA sung cho các khoãn mvc  trinh bay trong Bang can dAi k toân: 

Do'n vj iInh dng 
01-. TiAn và các klioãn tiro'ng dirong tin 31-03-2025 01-01-2025 

- TiAn 21.442.626.806 15.826.811.638 

- Các khoiin tuang dirang tiAn - 

Qg 21.442.626.806 15.826.811.638 

02- CIc khoan dAu hr tài chInh 31-03-2025 01-01-2025 

- Diu tu nam gi& dAn ngiy dáo han 8.360.000.000 8.360.000.000 

8.360.000.000 8.360.000.000 
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3- Phi thu cãa khIch hAng 31-03-2025 01-01-2025 

Phai thu c0a hoat dng kinh doanh khoang sAn 68.224.052.358 57.005.377.068 

PhAi thu cOa hoat dng cho thuê khu cong nghip 112.626.972.571 111.653.230.363 

180.851.024.929 168.658.607.431 

31-03-2025 01-01-2025 

4- PhAi thu khAc 

a)Ngn han 

- PhAi thu III cho vay vA 181 tir Cty thAc dâu tu 

- PhAi thu tx hqp dng Cly thác du tu 

Du phOng GiA tn Du phOng 

75.557.062.925 

669.642.741.000 

63.828.717.345 

843.570.000.000 

- PhAi thu tix thanh 1 cong ty lien k& 33.500.000.000 33.500.000.000 

- c tüc 25.000.000.000 

- Tam üng den bO dt 214.513.435.973 196.070.573.157 

- CAc khoAn phA.i thu khAc 163.193.553 159674.24! 

993.376.433.451 1.162.128.964.743 

b) DAi han 

- Ky circle, k qu9; 38.689.820.953 38.407.085.654 

- KhoAn den bU giAi phong mt bng 1.22 1.980.000.000 - 1.028.980.000.000 

1.260.669.820.953 1.067.387.085.654 

5- HAng tn kho 

31-03-2025 01-01-2025 

Giá g6c Dir phOng Giá gc Du ohOng 

- Nguyen Iiu, vt Iiu 1.533.841.618 2.649.470.749 

- Cong cv, dung cv 139.316.000 362.163.000 

- ThAnh phm 14.764.080.790 18.236.280.523 

- Hang hOa 219.067.200 219.067.200 

Cong giA gc hAng tn kho 16.656.305.608 2 1.466.981.472 

31-03-2025 01-01-2025 

6- Chi phi xAy ding c bAn do' dang 

- Tang chi phi XDCB do' dang 899.699.860.439 894.909.685.571 

Trong dO: NhIng cong :rInh iOn: 

+ Chi phi dn bO + XDCB KCN DAt Cu& 194.084.219.699 193.984.682.662 

+ MO dATum L4p 157.418.345.951 157.418.345.951 

+ MO set PhuOc HoA 55.307.268.893 55.307.268.893 

+ MO dATln M$ 2.208.350.595 2.208.350.595 

+ Dr An Khu cOng nghip Hoa Lu 451.927.764.088 451.066.524.088 

+ XDCB khAc 38.753.911.213 34.324.513.382 

899.699.860.439 894.909.685.571 
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- TAnn qilm tai c1n eli clinh hñ 

khoan UC 
- 

Nha cua 
,1iv rnóc 

thiet b1 

'hu'ong tin van tai 
Craven dan 

Thiit bj dçing cu 
. quan ly 

Tai san 
co d1nh kline 

oI1g cçng 

N2uvCn Eli TSCI) hint hinh 

2.943.136.602 271.131.695.440 S6 dir du nOm 81.265.476.391 157.386.651.823 23.946.699.740 5.589.730.884 

- Thanh 1 trong ki (67.818.182) (88.852.781.631) (8.748.036.423) - - (97.668.636.236) 

- Mua trong ki - 360.000.000 - - - 360.000.000 

s6 dir cuói k' 81.197.658.209 68.893.870.192 15.198.663.317 5.589.730.884 2.943.136.602 173.823.059.204 

Gl hi hao mm IOvkI 

S6 dwdAu nim 54.926.822.192 132.358.839.895 22.887.336.040 4.777.967.338 2.247.289.408 217.198.254.673 

- KMu hao trong k' 588.751.500 1.740.434.613 238.040.153 51.592.122 49.143.180 2.667.961.568 

- Thanh 1 trong k' (67.818.182) (70.207.523.301) (8.586.329.412) - - (78.861.670,895) 

S6 dir cuói k' 55.447.755.510 63.891.751.207 14.539.046.781 4.829.559.260 2.296.432.588 141.004.545.346 

Gil fri côn Iai cia TSCD HI!  

- Tl ngly dAu nlm 26.338.654.199 25.027.811.928 1.059.363.700 811.763.746 695.847.194 53.933.440.767 

- Ti ngiy cuii kr 25,749,902.699 5.002.118.985 659.616.536 760.171.624 646.704.014 32.818.513.858 

Nguyen gia TSC[) cui k' di khu hao hat nhung v&i con s dlrng: 86804.790.865 d6ng. 

9- Ting, gum tli sin c6 dIsh vi hinb 

Khoin myc Qusn si . dyng dat 
F'hin mm 

. . may vi tinh 
1ãi san . 

vo hints kline 
Tong cyng 

Nguyen gil TSCD vô hlnh 

S6 dir du nim 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 

S6 dir cu6i kji 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 

Gil hi hao mOn lily ka 

S6 dir du nim 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 

- KMu hao trong k' - - 

S1S dir cu45i nim 200.000.000 1.659.582.990 - 1.859.582.990 

Gil hi cOn Isi cia TSCD V1 

-Tgi ugly du aim - - - - 

-Tinglycu6ik5' - - - - 

a. A A , A . . A A , 

Quyan sr dg dat tha him cic chi phi phit sinh da CO quyan s dzng khu da.t nhi yin phOng XI Nghiip Tin Dong Hilp, phuOng Tin Ding Hilp, 
Thinh Ph6 DI An, Tinh Binh Duang. Quyan sO dung dat ducic phin b theo phiiong phip dithng thing trong 06 him. Phan mam may tinh duçic phin 
b6 theo phucmg phip dusmg thing trong thbi gian 03 nun. 

10- Ting, gum bat dng sin dau hr 

Khoãn mc Nhi cO's QUYfl Ca is's ho t?ing May nSe thiL hj TlngcGng 

NEuvin gil 

S dtrdau nim 23.354.040.227 1.607.721.600 157.802.141.660 13.399.878.485 196.163.781.972 

- Cho thui lal dat vi ca so h lAng di ghi thin 
doanh thu mpt Ian 

- - (820.116.656) - (820.116.656) 

s6 dir cull k' 23.354.040.227 1.607.721.600 156.982.025.004 13.399.878.485 195343.665.316 

Gil tn hao mOn liv ka 

SI dir dku him 9.992.770.425 986.700.376 61,512,337.021 12.989.914,117 85.481.721.939 

- K1lAu hao trong ItS' 242.796.766 10.577.115 1.585906.263 139.708.722 1.978.988.866 

-Cho thuë lai dit vi ca sO ha tAng di ghi nhin - - (820.116.656) - (820.116.656) 

SI dir culi kS' 10.235.567.191 997.277.491 62.278.126.628 13.129.622.839 86.640.594.149 

Gil tn cOn lal 

- Ti ngiy dau him 13.361.269.802 621.021.224 96.289.804.639 409.964.368 110.682.060.033 

- T;i ugly cuiji kj' 13.118.473.036 610.444.109 94.703.898376 270.255.646 108.703.071.167 

BIt dng sin dAn hi thi him gii fri quyln sO dung dIt vi ca sO h3 tAng tai Khu COng nghiip DAt Culc ti }luymn BEc Tin Uyin, Tinh Binh 
Duong; nhi cOn vi may mOc thiat bj cOn Trung tim Hi nghi tiic cuOi Thanh BInh; quyln su dung dAt cOa nhi may gach Binh Phu 



U- Chi phi tn tnthc 

a)Ngnhn 

- Cic khoin khác 

b) Dii hn 

- Cic khoin khic 

31-03-2025 01-012025 

20.593.146.459 

185.535.445.667 

21.836.475.081 

180.883.195.525 

206.128.592.126 202.719.670.606 

12- Thu vi cic khoãn phil np nhi nithc S6 du n8m 
S phài np 

trongky 
S d8 thc np 

trongky 
s 

- Thu gii fri gia tang 28.916.219.272 9.907.899.469 5.666.862.015 33.157.256.726 

- Thu thu nhp doanh nghip 55.470.353.817 6.954.984.595 7.434.088.595 54.991.249.817 

-Thuthunhpcánhin 4.609.612.749 2.889.593.775 544.052.440 6.955.154.084 

- Thu lii nguyen 11.507.228.095 6.456.540.069 5783.410.881 12.180.357.283 

- Phi bio v mOi tnthng 11.364.954.331 5.772.466.036 5.747.790.555 11.389.629.812 

- Thu khác 291.873.086 (172.641.008) 119.232.078 

112.160.241.350 31.808.842.936 25.295.436.564 118.673.647.722 

Trong do: 
Cic khoin phii tn 3 1-03-2025 01-01-2025 

- Thu gii tnt gia ting 33.157.256.726 28.916.219.272 

- Thu thu nhp doanh nghip 54.991.249.817 55.470.353.817 

- Thu thu nhp cá nhin 6.955.154.084 4.609.612.749 

- Thus lii nguyen 12.180.357.283 11.507.228.095 

- Phi bio ye mOi tnxông 11.389.629.812 11.364.954.331 

- Thu khie 291.873.086 

118.673.647.722 112.160.241.350 
cqi 

13- Phii tn khic 

a)Ngnhn 

- ThO lao, ngin sách hoat dông c0a HDQT vi cic 
0y ban; vi thu&ng cm b quin 1' diu hinh 

- Nhn d.t ccic hop d6ng cho thuê dt 

31-03-2025 01-01-2025 Co 

10.995.319.184 

199.367.367.485 

12.973.452.040 

184.906.501.774 

- Cic khoin phãi tn khic 69.976.846.624 69.123.915.970 

b) Dii han 

- Nhn k qu9, k cuqc dii han 

280339.533.293 267.003.869.784 

160.096.294.733 127.896.294.351 

160.096.294.733 127.896.294.351 

14-Vay 

a) Vay ngAn han 

Vay ngin hing 

- Ngin Hang TMCP ViCt Nam Thucmg Tin - Chi 
nhinhSiiGOn 

- Ngin hang TNH}I Indovina 

- Ngin hang TMCP Du Tu vi Phit Tni&i Viet Nam - 
Chi nhinh Dr An 

Vay Cong ty Chtrng khoin và ci nhin 

- Cong ty C phn ChOng khoin VNDIRECT 

- Ci nhin 

31-03-2025 01-01-2025 

255.936.875.000 

49.800.919.297 

2.533.568.111 

3.078.290.871 

40.000.000.000 

406.595.000.000 

49.996.185.829 

10.700.000.000 

3.078.019.177 

40.000.000.000 

ng 351.349.653.279 510369.205.006 

b) Vay dii han 
Vay ugin hing 

- Ngin Hang TMCP Viet Nam Thuong Tin - Chi nhinh 
Sii GOn 

.1 Phil hinh trii phieu dii ban 

- Tnii phiu KSBH242900 1 

- Chi phi phit hinh tnii phiu 

31-03-2025 01-01-2025 

368.070.000.000 

300.000.000.000 

(7.734.997.000) 

236. 770.000.000 

300.000.000.000 

(8.189.998.000) 

660.335.003.000 528.580.002.000 
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15- Doanh thu chwa thyc hin 
a) Ngn hn 

31-03-2025 01-01-2025 

- Doanh thu nhn tnrOc 15.897.270.848 17.609.867.280 

b) Dli hn 

- Doanh thu nhn truOC 526.080.038.595 526.080.038.595 

541.977.309.443 543.689.905.875 

16- Dy phong phli trl 31-03-2025 01-01-2025 

a) Dli hn 
- Dr phong phãi tr.ã khlc 24.778.661.889 25.883.625.440 

24.718.661.889 25.883.625.440 

17- Du tirvlo cong ty lien kt 31-03-2025 01-01-2025  

Ten c8ng ty Tinh trng % s? hfru Gil g6c dAn tir % s& hu Gil g1c dAu tir 

Cong ty C phOn XOy dmg Va SX VLXD Bang hoat dng 22,05% 566.986.420.000 22,05% 566.986.420.000 

Biên HOa (VLB) 

566.986.420.000 566.986.420.000 43 

01 

Chi ti& kholn dAu tu yb cong ty Iin két vao ngby 31 thbng 03 nlm 2025 ducic trinh bay nhu sau: 

VLB 

Gia fr dau tir 

.0: 

TONG CONG 

Vbongay0l thlngOl nAm 2025 566.986.420.000 566.986.420.000 

T8ng/(gibm) trong k' 

Vbongby3I thbng03 näm 2025 566.986.420.000 566.986.420.000 

PhAn lqi nhujn lUy k sau khi mua Cong ly IiCn kt: 

Vao ngby 01 thIng 01 näm 2025 9.652.693.978 9.652.693.978 

PhAn 181 (la) tr cOng ty Iin k& 12.890.179.669 12.890.179.669 

C t(ic dtrçc chia 4.400.000.000 4.400.000.000 

Vbo ngby 31 thIng 03 näm 2025 26.942.873.647 26.942.873.647 

Gil trj cOn Ii: 

Vbongbyol thIng0l nàm 2025 576.639.113.978 576.639.113.978 

Vlo ngby 31 thIng 03 nIm 2025 593.929.293.647 593.929.293.647 

18- Tli sIn thud thu nhp holn lai vl thug thu nhp hoAn Iai phli trl 

a - TM sIn thud thu nhp hoän Ii 31-03-2025 01-01-2025 

- Tai sIn thué thu nhgp hoän lai 4.128.233.645 4.311.019.629 

LAng 4.128.233.645 4.311.019.629 



19- V6n chit sr hfru 

a- Bin2 dói chiu bin dng cita Vii chit s& hfru 

Clii lieu 
V6n du hr cãa 

chit s& hthi 
Thing dir 

vn c phn 
QuS du ill 
phát trien 

Co phiu 
quS 

Lçi nhuan 
sau thu 

chua phOn 1)1101 

I.9i ich cita 
cit ditng kliitng 

kilm soát 

Cong 

A I 2 3 4 5 6 7 

St dir du nun lru'&c 766.312.020.000 1.658.500 192.075.504.149 (3.354.000.000) 1.042.701.350.403 - 1.997.736.533.052 

- Mua cOng ty con - - - - 
- 2.532.951.648 2.532.951.648 

- Ui trong nlm truOc - - - 
- 53.079.503.553 (116.512.626) 52.962.990.927 

- Phit hinh c6 phiEu 381.479.010.000 228.887.406.000 - - - 
- 610.366.416.000 

- Trich Ip  qu du tu phát 
trin - 

5.275.212.212 - (5.275.212.212) - - 

- Trich Ip qu khen 
thuOng, phitc Iqi 

- - - - (7.385.297.097) - (7.385.297.097) 

- Thit lao, ngln sich hoat 
dng ciia HDQT vi cic ity 
ban 

- - - 
- (4 200.000.000) - (4.200.000.000) 

- Chi phi phit hinh cii phi&i (1.225.140.000) - - - - (1.225.140.000) 

_L 1. 
o dir cuot nlm trtr&c 

S6 dir du nIm nay 
1.147.791.030.000 227.663.924.500 197.350.716.361 (3.354.000,000) 1.078.920.344.647 2.4 16.439.022 2.650.788.454.530 

- LIJ trong k' - - - - 35.981.342.911 (79.851.601) 35.901.491.310 

- Trich 1p  qu$' d.0 tu phit 
trin - - 

3.592.844.226 - (3.592.844.226) - - 

- Trich 1p qu5' khen 
thuOng, phitc lqi 

- - - - (5.029.981.916) - (5.029.981.9 16) 

- Thit lao, ngin sich hoat 
dngcitaHDQTvicicity 
ban 

- 

I,147.791.030.lI0() 

- 

-- - 

227.663.924.500 

- . - - 

- 

- 

0 1. So dir cuol 

- 

200.943.560.587 (3.354.000.000) 1.106.278.861.416 2.336587A21 2.681.659.963.924 

b- Clii tit vin du hr chit s& hiru 

- Von gop citacáccdông 

- V6n gop cita các di tuclng khác 

31-03-2025 01-01-2025 

1. 147.791.030.000 1. 147.79 1.030.000 

1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

c- Cic giao djch v vn v66 cic chit s?f hihi vi phin phi c 

- Vn dAu tu cCia chit sO h0u 

tire, ehia lçi nbun 

+ V6n gOp data raIm 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

~ V6n gOp lung trong k' 

~ Vn gOp gum trong kS' 

+ Vin gop cui ItS' 1.147.791.030.000 1.147.791.030.000 

- Ct tüc, Içn nhun dl chia 

- V6n khic cita chit sO hitu 

d- C tfrc 

6- C phiu 3 1-03-2025 01-01-2025 

- s6 hrqng c phiu dIng kS'  phit blab 114.779.103 114.779.103 

- s6 Iu'qng c phiu dl bin ra cOng chitng 114.779.103 114.779.103 

~C6 phiéu ph6 thông 114.779.103 114.779.103 

~ CiS phiu tnt dli 
- S6 luqng c phiu duçrc mua lai (335.400) (335.400) 

+ C phiu ph6 thông (335.400) (335.400) 

+ C6 phiu uu dii 

- S6 Iung c phiu dang brat hlnh 114.443.703 114.443.703 

+CiphiupMthong 4.443 703 114.443.703 

+ C6 phiu uu dii 
+ C6 phiéu Nhi nuOc n.m gill 
* Mnh gli có phiu dang liru hanh: 10.000 10.000 
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e- Cic qu cüa doanh nghip: 

 

31-03-2025 01-01-2025 

 

       

Qu5 dAu tu phlt trin 200.943.560.587 197.350.716.361 
 

       

g- Thu nhp vi chi phi, Ii ho*c I dirçrc ghi nhn tryc tip yb v6n chO s& hfru theo qui djnh cüs tIc chun mc k toIn cv th 

- Lqi nhun chua phan phoi 1.106.278.861.416 1.078.920.344.647  

VI - Thông tin b sung cho dc khoin myc trinh bay trong Blo do kt qub hoat  dng kinh doanh 

Don vi tInh : dâng 

Ou''1-2O25 Ouc'1-2024 

1— Tang doanh thu bin hang và cung cp djch vy (MA s 01) 126.905.305.203 42.474.360.178 

Trong do 

- Doanh thu ban hang hOa vb cung cAp dch vu 

- Doanh thu cho thu dAt dA phlt trin Co sO hatIng 
ghi nhn môt IAn 

- Doanh thu cho thuê dAt d8 phIt then cu sO ha tAng 
ghi nhln phIn bA theo thai gian 

2 - Cic khoin gilm ti-jr doanh thu (MA sA 02) 

- Hang bIn trI Iai 

89.885.671.591 

17.407.064.400 

19.612.569.212 

27.975.113.767 

14.499.246.411 

3- Doanh thu thun v bin hingvi cung cAp djch vy (MA sA 10) 126.905.305.203 42.474.360.178 

Trong dO 

- Doanh thu bIn hIng hOa vI cung cIp dich vu 

- Doanh thu cho thus dIt dA phIt trin co sO ha tAng 
ghi nhln môt IAn 

- Doanh thu cho thuê dAt do phIt trin co sO hatIng 
ghi nhn phIn b6 theo thOl gian 

4—Gil vAn hing bIn (MA sA 11) 

- 01 vAn cOa thlnh phAm dl bIn vI dch vi dl cung cAp 

- Gil vAn cho thuê dAt dl phIt triAn co sO ha tAng ghi 
nhn môt IAn 

- Gil vAn cho thrã dAt dO phat triAn co sO ha tAng ghi 
nhan phIn bA theo thOi gian 

89.885.671.591 

17.407.064.400 

19.612.569.212 

9u I -2025 

27.975.113.767 

14.499.246.411 

Ou'' I - 2024 

63.183.951.073 

782.533.782 

5.070.315.515 

25.299.668.633 

5.172.814.003 

ung 69.036.800.370 30.472.482.636 

5- Doanh thu hoat  ding tbi chinh (MA sA 21) 

- LOi tiAn gui 

- Ui cho vay 

- CA tOc, Içi nhun duçic  chia 

Quy I -2025 Qu'' I -2024 

235.362. 122 

16.301.094.506 

124.894.257 

21.770.263.773 

13.027.350.000 

16.536.456.628 34.922.508.030 

6- Chi phi (Ii chinh (MA sA 22) 

- Chi phi Ili vay 

- Chi phi khlc 

Ou' 1 -2025 Ou' I - 2024 

28.647.602.579 

271.694 

25.074.784.049 

59.658.241 

28.647.874.273 25.134.442.290 



7- Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành (Mi s 51) 

- Chi phi thu thu nhp doanh nghip tinh 
trên thu nhp chju thu nim hin hành 

QuI-2025 Ou"I-2024 

6.954.984.595 680.352.840 

6.954.984.595 680.352.840 

8- Chi phi thug thu nhp doanh nghip hoin li (Mi só 52) Qu'I-2025  QuI-2024  

- Chi phi thué thu nhp doanh nghip hoin 
lai 

231.197.140 319A37.251 

    

231.197.140 319.437.251 

9 - Chi phi sin xut kinh doanh theo yu t4 Ou I - 2025 Ou I - 2024 

- Chi phi nguyen lieu, vt lieu 22.852.659.5 13 7.449.988.411 

- Chi phi nhin cong 14,386.30 1.967 9.829.535.327 

- Chi phi khu hao tii sin Co dinh 3.295.616.927 3.414.014.321 

- Chi phi djch vi mua ngoii 37.251.002.830 14.373.306.921 

- Chi phi khic b.ng tin 11.187.988.244 8.562.738.105 

88.973.569.481 43.629.583.085 

10- Lii c bin trCn c phiu (Mi S6 70) Qu' I - 2025 Qu" I -2024 

Lqi nhuen sau thu 35.981.342.911 9.251.274.557 CO PHAS 
'1OANG S 

Qu5 khen thuemg phOc Ici 

Lqi nhu.n thuAn phin b cho c dông so 
hOu c6 phi& pM thông cOa cOng ty 

(5.029.981.916) (1.001.178.438) XAYDj 

1'lmj-g 
30.951.360.995 8.250.096.119 

    

s6 c6 phiêu blnh quin Iuu hánh trong k' d 
tinh lii c ban trCn c6 phiu 

114.443.703 114.443.703 

    

Lii co bàn trCn c phiu 270 72 

VII — Thông tin b6 sung cho dc khoin myc trinh biy trong bio cáo liru chuyn tin t (Don vI tinh:  

1-Cic giao djch không bang tin ink hwàng dn blo cáo hru chuyn tin t vi cic khoin tin do doanh nghip nm gifr nhirng kliông dirc sU dyng. 

2- Nghip vy vi s6 dir cic ben có lien quan 

Thfi lao vi tin hrtng cOa cic thinh vien Hi d6ng Quin tn, Ban T6ng Gum D6c vi IJy ban kim tom trc thuc HDQT: 

OuI-2025 Qu''I-2024  

3.233.082.143 1.304.356.352 

Vào ngiy cu6i ky bio cio, s6 dir cic khoin phii thu vi phii tn vfri ben lien quan, cong ty IiCn kt nhir sau: 

Phiithu khic ngn hn 31-03-2025 0 1-01-2025 

VLB 25.000.000.000 

Phiitningnhn khIc 3 1-03-2025 01-01-2025 
- A Ba Vu To Uyen 36.800.000.000 36.800.000.000 
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ThO lao vâ tin lucing cCia các thinh viên Hi d8ng Quan trj, 
Ban T6ng Gum Dc vi Uy ban kim tom tnrc thuc HDQT: 



Lap, ng 

(:,'•" CONG TV"  

cOr-lAN 
* I(I4QANG SA 
, vA XAV  OUN' 

\ BiNK DhhiNi 1 

d 

KE TOAN TRIRING 

Nguyn Hoàng Tam TrAn DInh Ha 

thông 04 nOm 2025 

G GIAM DOC NG1I LAP BIEU 

Lirolig Trçng Tin 

3- Giai tnnh chênh lch icr1 nhun sau thuE cüa qu 112025 so vol cüng nm quy 1/2024: 

Chi tiCu Ou' 1 -2025 Qu I -2024 Chênh Ich % tän2I2iãm 

Doanh thu 157019.642.780 83.760.954.767 73.258.688.013 87% 

Chi Phi 113.931.969.735 73.509.890.119 40.422.079.616 55% 

Lçi nhun sau thu thu nhôp doanh nghip 35.901.491.310 9.251.274.557 26.650.2l6.753 288% 

Nguyen nhãn: 

- Lqi nhuôn sau thus thu nh.p doanh nghip qu' 1/2025 tang 288% so viii qu 1/2024 chü yu là do: 

x . . 1 
+ Doanh thu thuan ye bàn hang vá cung cap dch v tong 199/0 (tong 84,4 ty dong) so vói cung ky 

VIII- Nhfrng thông tin khIc 

1 - Nh(tng khoOn ncr tim tang, khoán cam k& và nhong thông tin tài chinh khác. 

2 - NhQng su kIn phat sinh sau ngày k& thüc nOm k bàn nâm. 

3-Thông tin v các hOn Co liOn quan. 

4-Thông tin so sánh (nh(Xng thay di v thông tin trong báo cáo tái chlnh cüa các niOn d k toán truàc). 

5 - Thông tin v hoat d)ng liOn tuc. 

6- Nhung thông tin khác: 
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